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MOTTO 

ا يعَْزِشُونَ وَأوَْحَى رَبُّكَ إلِىَ النَّحْلِ أنَِ اتَّخِذِي مِهَ الْجِباَلِ  جَزِ وَمِمَّ  بيُوُتاً وَمِهَ الشَّ

Dan Tuhanmu mewahyukan kepada lebah: "Buatlah sarang-sarang di bukit-

bukit, di pohon-pohon kayu, dan di tempat-tempat yang dibikin manusia. 

 

 (QS. Al-Nahl [16] : 68) 
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ABSTRAK 

Bank Syariah telah mengeluarkan produk Kepemilikan Rumah dengan cara 

pembiayaan, yaitu yang dibiayai oleh pihak bank, dan rumah yang dipesan 

merupakan kerja sama dengan pihak pembuat rumah yaitu Daveloper. Rumusan 

Masalah penelitian ini adalah 1) Bagaimana konsep rasio Financing To Value untuk 

pembiayaan property rumah menurut peraturan Bank Indonesia Nomor. 

20/8/PBI/2018 tentang Rasio Financing To Value untuk pembiayaan property 

rumah ?; 2) Bagaimana tinjauan Hukum Ekonomi Syariah terhadap rasio Financing 

To Value untuk pembiayaan properti?. 

Jenis penelitian yang digunakan adalah penelitian bersifat kepustakaan. 

sumber data yang digunakan yaitu, primer, sekunder dan tersier. Sumber data 

primer yang digunakan yakni Menelaah akad yang digunakan sudah sesuai atau 

tidak  dengan Peraturan Bank Indonesia Nomor 20/8/PBI/2018 tentang Rasio 

Financing To Value Untuk Pembiayaan Properti. Sumber sekunder digunakan 

berupa buku-buku dan hasil-hasil penelitian. Dan sumber data tersier digunakan 

yakni bahan-bahan yang memberikan informasi bahan buku primer dan sekunder 

misalnya, Ensiklopedia dan Kamus hukum. Analisis data dilakukan dengan cara 

deskripsif kualitatif yakni dengan mengumpulkan data, menggambarkan atau 

menguraikan berbagai dokumen, kemudian penjelasan tersebut disimpulkan secara 

deduktif yakni menarik kesimpulan umum. 

Berdasarkan hasil penelitian ini dapat disimpulkan bahwa: Peraturan Bank 

Indonesia Nomor 20/8/PBI/2018 tentang Rasio Financing To Value Untuk 

Pembiayaan Properti , menggunakan sistem akad, yaitu bank membiayayi nasabah 

yang ingin membeli rumah, dengan menggunakan nilai rasio penetapan plafon, 

yaitu untuk rumah pertama dengan lebar 70
m2

 yaitu dengan dp 20%, akad yang 

digunakan pembiayaan properti dalam islam disebut dengan  Istishna . Istishna atau 

akad jual beli dalam pembiayaan barang yaitu kegiatan dimana penjual (pihak bank) 

membuat barang yang dipesan oleh nasabah. Objek dari kegiatan Istishna adalah 

pembiayaan jual beli, maka bank untuk memenuhi pesanan nasabah dapat 

mensubkan pekerjaanya kepada pihak lain (daveloper). Dalam telaah Hukum 
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Ekonomi Syari‟ah, diperbolehkan memberikan suatu kepercayaan pekerjaan dengan 

mensubkan pekerjaan kepada pihak lain (daveloper) untuk kemaslahatan. 

 

Kata Kunci: Kredit, Rasio Financing to Value, Pembiayaan Properti 
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PEDOMAN TRANSLETERASI 

Berdasarkan Surat Keputusan Bersama Menteri Agama RI Dan Menteri 

Pendidikan Dan Kebudayaan RI Nomor 158/1987 Dan 0543 B/U/1987,  

Tanggal 22 Januari 1988 

A. Konsonan Tunggal 

Huruf 

Arab 
Nama Huruf Latin Keterangan 

 ا

 ب

 ث
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 ج

 ح

 خ

 د
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 ر

 ز

 ش

 ش

 ص

 ض
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 ع

 غ

 ف

 ق

 ك

 ل
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Sin 

Syin 
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Gain 

Fa‟ 
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Lam 
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ḥ 

Kh 
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S 

Sy 

ṣ 
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G 

F 

Q 

K 

Tidak dilambangkan 

Be 

Te 

es (dengan titik diatas) 

Je 

ha (dengan titik 

dibawah) 

ka dan ha 

De 

Zet (dengan titik diatas) 

Er 

Zet 

Es 

es dan ye 

es (dengan titik 

dibawah) 

de (dengan titik 

dibawah) 

te (dengan titik 

dibawah) 

zet (dengan titik 

dibawah) 

apostrof terbalik 
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 و

ٌ 

 و

ِ 

 ء

 ي

Mim 

Nun 

Wau 

Ha‟ 

Hamzah 

Ya‟ 

L 

M 

N 

W 

H 

„ 

Y 

Ge 

Ef 

Qi 

Ka 

El 

Em 

En 

We 

Ha 

Apostrof 

Ye 

 

B. Konsonan Rangkap karena Syaddah ditulis Rangkap 

 يتعقد يٍ

 عدة

Ditulis 

Ditulis 

Muta’aqqidin 

‘iddah 

 

C. Ta’marbutah 

1. Bila dimatikan ditulis “h” 

 هبت

 جسيت

Ditulis 

Ditulis 

Hibbah 

Jizyah  

 

Ketentuan ini tidak diperlakukan terhadap kata-kata arab yang sudah terserap 

kedalam bahasa Indonesia, seperti shalat, zakat, dan sebagainya. Kecuali 

dikehendaki lafal aslinya. Bila diikuti dengan sandang “al” serta bacaan kedua itu 

terpisah, maka ditulis dengan “h”. 

 كرا يتالاوانياء
Ditulis 

Karamah al-

auliya 

 

2. Bila ta‟marbutah hidup atau dengan harkat, fathah, kasrah, dan dammah ditulis 

 Ditulis Zakatulfitri زكاة انفطر
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D. Vokal Pendek  

Tanda Nama Huruf Latin 

  َ --- Fathah A 

  َ --- Kasrah I 

  َ --- Dammah U 

 

E. Vokal Panjang 

Fathah + alif 

 جاههيت

Fathah + ya‟ mati 

 يسعى

Kasrah + ya‟ mati 

 كريى

Dammah + wau 

mati 

 فرود

Ditulis 

ditulis 

ditulis 

ditulis 

ditulis 

ditulis 

ditulis 

ditulis 

A 

Jahiliyyah  

a 

Yas’a 

i 

Karim 

u 

Furud 

 

F. Vokal Rangkap 

Fathah + ya‟ mati 

 بيُكى

Fathah + wau mati 

 قول

Ditulis 

ditulis 

ditulis 

ditulis 

Ai 

bainakum 

Au 

Qaulun 

 

G. Vokal Pendek yang Berurutan dalam Satu Kata dipisahkan dengan 

Apostrof 

 ااَتى

 اعد ث

 لءَشكرتى

Ditulis 

ditulis 

ditulis 

a’antum 

u’iddat 

la’insyakartum 
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H. Kata Sandang Alif + Lam 

a. Bila diikuti Huruf Qamariyah 

 انقر اٌ

انقيا ش   

Ditulis 

ditulis 

Al-Qur’an 

Al-Qiyas 

 

b. Bila diikuti huruf syamsiyyah ditulis menggunakan huruf syamsiyah yang 

mengikutinya, serta menghilangkan huruf “el” nya. 

 انسًاء

 انشًص

Ditulis 

Ditulis 

As-sama 

Asy-syams 

 

I. Ditulis menurut bunyi pengucapanya dan menulis penulisannya 

 َوي انقرود

 اهم انسُت

Ditulis 

Ditulis 

Zawial-furud 

Ahl as-sunnah 
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